Rétsag Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

13./1994.(X. 28.) rendelete

AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESEROL

egységes szerkezetben a maddositasarol szo6l6 8./1995.(1V.28.) , a 10./1995.(VI.1.)
valamint a 2./2006.(1.20.) rendeletekkel

Rétsag Varos Onkormdnyzata e rendeletével eld kivanja segiteni a tulajdondban 1évé
bérleményekkel valo:

- ¢ésszerlibb, a piaci viszonyokhoz igazodé gazdalkodast;

- a bérbeadd jogainak és a bérlok méltanyos érdekeinek szem elOtt tartasaval a

bérlakasok és helyiségek kedvezd feltételekkel torténd értékesitését;

- abérbeadot terheld kotelez6 raforditasok csokkentését;

- az értékesitésbodl szarmazo bevételbdl a meglévd lakasalloméany korszerlsitését.
A fenti célkitlizés megvaldsitasa érdekében a képviselo-testiilet a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993.évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lt.) és az e torvény egyes szakaszait modositd 1994.évi
XVIL torvény ( a tovabbiakban: MLt.) felhatalmazasa alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja:

LRESZ
A rendelet hatalya

1.§

1.) A rendelet hatdlya kiterjed a Rétsidg Vérosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé
lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre.

2.) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az 1993.¢vi LXXVIIL. és az 1994.évi
XVIL. torvény, valamint a Polgéari Torvénykonyv (tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései
az iranyadok.

IL.LRESZ
A lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai

2.§

1.) Az iiresen all6 lakasok a képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan idegenithetdk el.

2.) Az éllam tulajdonabol az 1990.évi LXV. térvény 107.§ (2.) bekezdése alapjan az
onkormanyzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati lakasokra vételi jog nem all fenn.

3.) Mas személyt megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg a 2.) bekezdés szerinti
onkormanyzati lakasok esetében:
a.) a bérlot,
b.) a bérldtarsakat egyenld aranyban,
c.) az a.)-b.) pontban felsoroltak hozzéajaruldsaval azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét (tovabbiakban: jogosultat(akat).

4.) Annak a bérlének a lakasat, aki nyugellatasban részesiil és az elévasarlasi jogaval nem
¢l, a szerz6désének fennallasaig csak a bérld hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.
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3.§

1.) Az 6nkormdnyzati lakas elidegenitésérdl
- abérlo irasbeli kérelme, vagy a
- bérbeadd javaslata alapjan — a 4.§-ban meghatdrozott lakasoknal az eltérd
szabalyok betartasaval — a képvisel6-testiilet dont.

2.) Az értékesithetd bérlakasok jegyzékét az 1.sz. melléklet tartalmazza.

4.8

1.) Az e rendelet 2.sz. mellékletében szerepld szolgalati vagy valamely feltételtol
fliggden, szerzddés alapjan hatarozott idére bérbe adott lakas csak akkor idegenithetd
el, ha a 3.§ 1.) bekezdésében meghatarozott dontése el6tt a képviselo-testiilet a lakas
jellegét megvaltoztatta, s azt bérlakéssa mindsitette.

2.) Az e rendelet 3.sz.melléklet a.) pontjaban szerepld, bérld kijelolési vagy ismételten
gyakorolhato bérl6 kivalasztasi joggal érintett lakéast csak a jog gyakorlojanak irasbeli
hozzdjarulasaval lehet elidegeniteni akkor, ha a bérld kéri és vallalja a bérld
kivalasztasi jog pénzbeli értékének — mely a vételar része — egydsszegli megfizetését,
amennyiben erre a bérldkijelolési jog gyakorloja igényt tart.

3.) Szanaland6 teriileten 1évé lakds megvasarlasa lehetdvé valik, amennyiben a
varosrendezési terv modosulasa folytan a lakas szandldsara nem keriil sor. A jelenleg
szanaland¢ teriileten 1év0 lakasokat a 3.sz.melléklet b.) pontja tartalmazza.

5.8

1.) Az Oonkormanyzati lakéas vételarat, ha a lakéast a 2.§.3.) bekezdése szerinti jogosult
vasarolja meg, a hasonld adottsdgi lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan kell
megallapitani.

2.) A forgalmi érték kialakitasanal a MLt. 52.§ 1.) bekezdésében foglalt szempontok
szerint kell eljarni.

3.) A forgalmi értékbdl — a vételdr megallapitasa sordn — le kell vonni a bérlének a lakésra
forditott igazolt, de meg nem téritett értékndveld beruhazasainak értékét.

4.) A forgalmi értékbecslés 90 napnal régebbi nem lehet.
6.§
1.) Az Onkorményzati lakdsok az e rendelet 2.§ 3.) bekezdésében meghatarozott

személyek részére torténd eladdsa esetén a vételar az el6zd 5.§ szerint kialakitott
forgalmi érték 60 %-a.



2) 'A képvisel6-testiilet egyedi elbiralas alapjan, az 1.) bekezdésben meghatarozott
vételarbol kedvezményt adhat a telepiilésért, a kozszolgalatért 25 évet meghalado
id6tartamon  keresztiil, kozalkalmazottként vagy koztisztviseloként kiemelkedd
munkat végzo vevo részére.

3) %A 7.§ 1.) bekezdésében és a 9.§-ban meghatarozott kedvezmények a vételar 2.)
bekezdés szerinti kedvezménnyel csokkentett Osszege utdn illetik meg a vevot.

7.8

1.) A vételar egydszegben vald megfizetése esetén a 2.§ 3.) bekezdésében meghatérozott
jogosultat 40 % arengedmény illeti meg.

2.) Az 1.) bekezdés szerinti arengedménnyel vasarolt lakads — szerz0déskotéstol szamitott
— 5 éven beliili elidegenitése esetén az eladot megilleti a Ptk. 374.§ 1.) bekezdésében
szabalyozott visszavasarlasi jog.

3.) Az 5 (6t) éves visszavasarlasi jog nem vonatkozik a 2.§ 3.) bekezdésében szerepld
személyek egymads kozotti jogligyletére, illetve az 6roklés utjan torténd szerzésre.

8.§

1.) Ha a lakast az e rendelet alapjan az eldvésarlasra jogosult vasarolja meg, részére —
kérelmére — 25 év részletfizetési kedvezményt kell adni.

2.) A részletfizetés ellenében torténd vasarlas esetén a szerzddés megkotésekor a vételar
10 %-at tartozik a vevd egy Osszegben befizetni az onkormanyzat szdml4jara.

3.) A 2.) bekezdésben meghatarozott els¢ vételar részlet 2 (kettd) részletben torténd
megfizetését a képviseld-testiilet engedélyezheti, ha a vevd csaladjaban az egy fore
esd nettd jovedelem nem haladja meg a mindenkori minimalbér értékeét.

4.) Az els6 vételar részlet befizetése utan fennmarad6 hatralékot a jegybanki alapkamat
mértékével szamitott kamattal egyiitt havonta, egyenld részletekben kell torleszteni.?

9.§

1.) A vételar hatralék 25 évtdl rovidebb id6 alatt vallalt megfizetése esetén a kdvetkezd
engedmények illetik meg a jogosultat:

a.) Kamatmentesen fizetheti meg a vételar hatralékot az, aki a szerzddés
megkotésekor 5 éves torlesztési idO alatt vallalja a teljes vételar megfizetését.
Ebben az esetben a vételarbol 20 % arengedmény illeti meg a vevot.*

b.) 3 %-os kamattal fizetheti meg a vételar hatralékot az, aki a szerzddés
megkotésekor 10 éves torlesztési id6 alatt vallalja a teljes hatralék megfizetését.’

! Beiktatta a 10/1995.(VI.1.)sz.rendelet 1.§-a. Hatélyos: 1995.jdnius 01-t4!

? Beiktatta a 10/1995.(VI.1.)sz.rendelet 1.§-a. Hatélyos: 1995.junius 01-t6l

* Médositotta: 2./2006.(1.20.) sz.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2006.januar 20-t4l

* Mddositotta a 8./1995.(1V.28.) sz.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 1995.mdjus 01-t6l
> Médositotta: 2./2006.(1.20.) sz.rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2006.januar 20-tdl
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2.) Amennyiben a hosszabb torlesztési idot vallaldo vevd késdbb dont a még fennalld

vételarhatralék egydsszegli megfizetésérl, az alabbi kedvezményre jogosult:®

a.) A szerz6dés megkdtésekor 10 vagy 25 éves torlesztést vallalo vevd a vételar
hatralék egyOsszegli befizetése esetén a vételar hatralékbol 30 %-os kedvezményre
jogosult.”

b.) a szerz6dés megkotésekor 5 éves torlesztést vallalo vevd a vételar hatralék
egyOsszegli befizetése esetén az 1.) bekezdés a.) pontjaban foglalt kedvezményen
feliil, a vételar hatralékbol tovabbi 10 %-os kedvezményre jogosult.®

3.) Harom havi torleszté részlet befizetésének elmulasztisa esetén a vevd elveszti a
részletfizetési lehetdségét és az egész vételar hatralék megfizetése egy Osszegben
esedékessé valik. A kedvezmény megvonasa eldtt azonban az addst kotelezettsége
teljesitésére irasban, teljesitési hatarido kittizésével fel kell szolitani.

4.) Rendkiviili méltanylast igényld esetben a fenti kdvetkezmény alol a képviseld-testiilet
felmenést adhat.

10.§

1.) A megvasarolt, de még ki nem fizetett lakas elidegenitésé¢hez az dnkormanyzat abban
az esetben koteles hozzdjarulni, ha a szerzédéskotéstol 5 év eltelt, s a jogviszonyba
belépd személy az adossagot atvallalja és részérdl a teljesités okkal feltételezhetd.

2.) Az 1.) bekezdés szerinti — részletfizetéssel vasarolt — lakas elidegenitéséhez nem
tagadhatd meg a hozzjarulds abban az esetben, ha a Lt.29.§.3.) bekezdésébe foglalt
indokok a volt bérldvel szemben fennalltak.

3.) A megvasarolt, de még ki nem fizetett lakds megterheléséhez az Onkorményzat
hozzajarulasa sziikséges.

11.§

Ha a vasarlas részletfizetési kedvezménnyel torténik, a vételar hatralék és jaruléka erejéig a
Rétsag Varosi Onkormanyzat javara elidegenitési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

12.8.

1.) Az eladasra kijelolt lakasok esetében ajanlattal kell ¢élni a bérlok felé a lakasuk
megvasarlasanak feltételeit illetden e rendelet szerint.

2.) Az ajanlatnak feltétlentil tartalmaznia kell:
- kik és milyen sorrendben jogosultak a lakds megvasarlasara,
- alakas vételarat,
- az egyOsszegll megfizetés esetén adhatd kedvezményt, tovabba

® Médositotta: a 8./1995.(IV.28.) sz.rendelet 1.§-a. Hatdlyos: 1995.mdjus 01-t6l
’ Beiktatta a 8./1995.(IV.28.) sz.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 1995.majus 01-t6l
® Beiktatta a 8./1995.(1V.28.) sz.rendelet 1.§-a. Hatalyos: 1995.majus 01-t6|
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- arészletfizetési lehetdséget,

- arészletfizetéssel vasarolt lakas elidegenitése, megterhelése,

- arészletfizetés elmaradéasa sordn e rendeletben rogzitett szabalyokat,
- s az ajanlati kotottség idotartamat.

3.) Az ajanlati kotottség a lakas megvételi lehetdsége irasbeli kozlésének kézhezvételtol
szamitott 3 honap, melyen beliil az eldvasarlasi joggal a jogosult élhet. Amennyiben a
jogosult elévasarlasi jogaval €lni kivan, ez esetben az ajanlati kotottség hataridejének
lejartatol szamitott 3 honapon beliil vele a lakaseladasi szerzédést irasban is meg kell
kotni.

13.§

Az Onkorményzati bérlakasok elidegenitésének lebonyolitdsaval a Lakasbérlok és
Lakéstulajdonosok Helyi Szervezetének egyetértésével az Onkormanyzat barmely
feladatra jogosult szervezetet megbizhat, kiilon erre szolgald dontésével, a megbizatas
tartalmi kovetelményeinek meghatarozasaval.

14.§

1.) Az éllam tulajdondbdl Onkormdnyzati tulajdonba keriilt helyiségekre a bérl6t
(bérloétarsat) — hatarozatlan idére kotott bérleti jogviszony esetén — eldvasarlasi jog
illeti meg.

2.) Kozos hasznélatra szolgdld helyiséget és az épiilethez tartozd kozds haszndlatra
szolgalo teriiletet 6nallo ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

15.§

1.) Ha az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiséget az eldvasarlasra jogosult vasarolja
meg, a vételdr a helyi forgalmi értékkel azonos Osszeg.

2.) A vevd a vételarat 3 évi részletben is kifizetheti. A szerz6dés megkdtésekor a vételar

1/3-4t egy Osszegben, a vételar hatralékot pedig 2 év alatt egyenld részletekben a Ptk.
szerinti kamattal fizetheti meg.

16.§

1.) Az elOvasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésre torténd kijelolésérdl a
képviseld-testiilet dont.

2.) Az elidegenitésre kijelolt helyiségek esetében ajanlattal kell €élni a bérlok felé a
helyiségek megvasarlasanak feltételeit illetden e rendelet szerint.

3.) Az ajanlati kotottség a helyiség megvételi lehetdségének irasbeli kozlésétol szamitott 3
hénap, amelyen beliil az elévasarlasi jogaval a jogosult élhet.



17.§

1.) Amennyiben az dnkormdnyzati lakdst vagy helyiséget nem az eldvésarlasra jogosult
vasarolja meg, a képviseld-testiilet dontése alapjan azt nyilvanos palyazat és licitalas
alapjan kell értékesiteni.

2.) Az eladasi ar alapja szakértéi értékbecslés, amelytdl lefelé csak a masodik —
eredménytelen — palyaztatas (licitalas) esetén lehet eltérni.

IIL.RESZ
Vegyes rendelkezések
18.§

1.) Az allam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt lakoépiileteinek (a benniik
1év6 lakésok és nem lakas céljara szolgdlod helyiségek) elidegenitésébdl szarmazo
1994.marcius 31. napjat kovetden befolyo, az alabbi 2.) bekezdéssel csokkentett teljes
bevételét az dnkorméanyzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell
elhelyezni.

2.) A lakas ¢és helyiség elidegenitésébdl szarmazd bevételébdl az Onkormanyzat

levonhatja:

- az épiilet elidegenitésre vald elokészitésével,

- atarsashazza valo atalakitassal,

- a foldrészlet megosztasaval,

- aforgalmi érték megallapitasaval,

- az elidegenités lebonyolitasaval kapcsolatban ténylegesen felmeriilé koltségeket.
Az onkormanyzat tovabba levonhatja az 1991.¢vi XXXIII. torvény 43.§-a alapjan a
szolgalati lakassal, illetve bérld kivalasztasi joggal rendelkezd szervet megilletd
vételarrészt.

3.) Az Onkormanyzat az 1.) bekezdés szerinti bevételét csak a tulajdonaban 1évo
lakoépiileteinek  (lakoéplilet részeinek) felgjitasara és azzal egyiitt végzett
korszerlsitésére, tovabba uj lakés épitésére hasznalhatja fel.

19.§
E rendelet alapjan nem gyakorolhatja a helyiségre eldvasarlasi jogat a bérlé, ha a

szerz6déskotés idOpontjaban add vagy adok moddjara behajthatdo koztartozdsa vagy a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozdsa van.

20.§
E rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatidlyba. Ezzel egyidejlileg hatalyat vesziti a

9./1994.(VI.1.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

Kapecska Ferencné sk. Banszki Gyorgy sk.
jegyzé polgarmester



1.sz.melléklet

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT ONKORMANYZAT BERLAKASOK

Lakas helye, cime:

Rétsag, Jozsef Attila u. 4.
Rétsag, Jozsef Attila u. 6.
Rétsag, Jozsef Attila u. 8.
Rétsag, Jozsef Attila u.12.
Rétsag, Rakoczi u. 51. I/1.
Rétsag, Nyarfa u. 10. I/2.
Rétsag, Mikszath u. 4. fsz.1.
Rétsag, Mikszath u. 4. 1/2.
9. Rétsag, Orgona koz 3. fsz.1.
10.Rétsag, Orgona koz 3. fsz.2.
11.Rétsag, Orgona koz 3. I/3.
12.Rétsag, Orgona koz 2. fsz.2.

PN R LD =

2.sz.melléklet

ELOVASARLASI JOGGAL NEM ERINTETT LAKASOK

3.§ a.) ponthoz: Szanalando teriileten 1évé lakasok: (lakas cime)
1. Templom u.7.
2. Kossuth u.22./1.
3. Kossuth u.22./2.

3.§ b.) ponthoz: Bérlokijelolési joggal érintett lakasok: (lakas cime)
Jozsef Attila u.10.

Nyérfa u. 9. 1/4.

Nyarfa u. 9. 1I/6.

Nyarfa u. 10. fsz.1.

Nyarfa u. 10. fsz.2.

Nyarfau. 10. 1/3.

Nyarfau. 10. II/5.

Nk L —

3.§ c.) ponthoz: Szolgalati lakasok, illetve szerz6dés szerint hatarozott idére adott
lakasok: (lakas cime)

1. Rékoczi u. 34. /1.

2. Rékoczi u. 34. 1/2.

3. Rékoécezi u. 34. 1/3.

4. Rakoczi u. 34. 1/4.

5. Rékoécezi u. 34. 1/5.

6. Nyarfa u. 9. fsz.1.




7. Nyarfa u. 9. fsz.2.

8. Nyarfau. 9. 1./3.

9. Nyarfa u. 9. I1./5.

10. Mikszath u. 2. fsz.2.
11. Orgona koz 3. 1./4.
12. Orgona ko6z 2. fsz.1.
13. Orgona koz 2. 1./1.
14. Orgona koz 2. 1./2.

2.sz.melléklet

SZOLGALATI VAGY VALAMELY FELTETELTOL FUGGOEN, HATAROZOTT
IDORE BERBEADOTT ONKORMANYZATI LAKASOK

Rétsag, Rékocezi u.
Rétsag, Rakoczi u.
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Rétsag, Rakoczi u.
Rétsag, Rékocezi u.
Rétsag, Rakoczi u.

34.
34.
34.
34.

34.

I/1.
L./2.
L./3.
1./4.
L/S.

Rétsag, Nyarfau. 9. fsz.1.
Rétsag, Nyarfau. 9. fsz.2.
Rétsag, Nyarfau. 9. 1./3.

Rétsag, Nyarfau. 9. I1./5.

10 Rétsag, Orgona koz 2. fsz. 1.
11. Rétsag, Orgona koz 2. 1./1.
12. Rétsag, Orgona koz 3. 1./4.

3.sz.melléklet

a.) BERLOKIJELOLESI VAGY BERLOKIVALASZTASI JOGGAL ERINTETT

ONKORMANYZATI LAKASOK

Globus bérlékijelolési jogu lakasok:

e A e

Rétsag, Nyarfau. 9. 1./4.
Rétsag, Nyarfa u. 10. fsz.1.
Rétsag, Nyarfa u. 10. fsz.2.
Rétsag, Nyarfa u. 10. 1./3.
Rétsag, Nyarfa u. 10. IL/5.
Rétsag, Orgona koz 1. fsz.1.
Rétsag, Orgona koz 1. fsz.2.
Rétsag, Orgona koz 1. 1./2.



BM tobszori bérlokivalasztasi jogu lakasok:

Rétsag, Mikszath u. 2 fsz.1.
Rétsag, Mikszath u. 2 fsz.2.
Rétsag, Mikszathu. 2 1./1.
Rétsag, Mikszath u. 2 1./2..
Rétsag, Jozsef A.u. 10.
Rétsag ,Nyarfau. 9. 11./6.

S e

b.) SZANALANDO TERULETEN LEVO LAKASOK:

1. Templom u.7.
2. Kossuth u.22./1.
3. Kossuth u.22./2.



