Rétsag Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

3/2007. (I1.16.) rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 13/2003. (V1.30.) onkormanyzati rendelet médositasarél

Rétsag Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél szold
1977. évi LXXVIII: torvény ( tovabbiakban: Etv.) 7. §-aban kapott felhatalmazas alapjan Rétsag Varos
telepiilésrendezési tervének Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének moédositasardl az
alabbi rendeletet alkotja.

1.§.
A rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép és a § kiegésziil a kovetkezd (5)
bekezdéssel.

9. § (2) Az épitési Ovezetek telkeit és azok beépitési feltételit az aldbbi tdblazat adatai alapjan kell

meghatarozni.
Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Lakdépiilet
szintteriilet terlilete (m2) | beépitettsége legnagyobb
stirtiség (%) magassaga (m)
szabadonallo 0,4 700 30 5,0
szabadonallé (k) 0,6 400 30 k
Lke Oldalhataron allo 0,4 700 30 5,0
Oldalhataron allo (k) 0,6 400 30 k
Ikresen csatlakozo 0,6 400 30 6,0
Zartsoru 0,6 300 30 7.5
Megjegyzések:

- (k) jelzés kialakult helyzet esetén alkalmazhato.

- az épiilet legnagyobb magassagi méretét az OTEK 1. sz. mellékletének 23. pontja szerint kell
értelmezni.

- alegkisebb zoldfeliilet teriilete az OTEK 25. §. eldirasai szerint szamitando.

9.§ (5) A Kossuth és Zrinyi utcak kozotti részen megvaldsulo ikerhazas beépitési telkek esetében:

- kulonallé melléképiilet nem helyezhet6 el,

- az eldkert mérete egységesen 5 m, a hatso és oldalkerté min. 6 m legyen,

- aparkany mérete érje el a min. 6 m-t, de ne haladja meg a 7,5 m-t,

- a tetd hajlasszoge érje el a min. 25 fokot, de ne haladja meg a 45 fokot, a héjazat anyaga nem
lehet miianyag (hullamlemez, zsindely stb.),

- pince kialakitdsa esetén az épitési engedélyezési eljards keretében meg kell tervezni a
viznyomas elleni szerkezetet €s szigetelést.

2.8.
A rendelet 11.§ (4) és (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép és a § kiegésziil a kovetkezo (6)
bekezdéssel:



11. § (4) Az épitési teleknek a beépités vonaldn mért szélességi mérete Uj telekosztas esetén nem lehet
kevesebb 18 m-nél. Meglévd, mar kialakult telek esetében 13 m-nél keskenyebb telek nem
bontas utani ujjaépités esetében sem épitheto be.

11. § (5) A Rakdczi, Kossuth utcdk és Jendi patak altal hatarolt teriiletre az aldbbi kiilon szabalyok

érvényesek:

a) Uj épiilet épitését, illetve meglévd bovitését — atalakitasat csak olyan telken lehet
engedélyezni, amely kozteriiletrol kozvetleniil megkozelithetd.

b) telekmegosztas, valamint telekdsszevonds esetén a szabalyozési terv eldirasait kell
alkalmazni,

c) a hrsz. 265. telek tavlati funkcidja lakodtelek helyett zoldteriileti rendeltetésre valtozik

d) a beépithetd telek mérete €rje el az 500 m2-es minimumot, szélességi mérete a beépitési
vonalon nem lehet 14 m-nél kevesebb,

e) a beépitési moéd és az Epitési vonal tekintetében a szabalyozasi terv eldirasat kell
figyelembe venni,

f) a parkany magassaga nem haladja meg a 4,5 métert, a Rakéczi uti telkek esetében a 6 m-t,
illetve a Rakoczi uti telkek esetében . 4,5 m-t6l kevesebb nem lehet.

g) a tetd hajlasszoget minimum 25 fok ¢és maximum 45 fok legyen, héjazata pedig
természetes (nem mianyag alapi) anyagu (cserép, pala).

h) egyeb tekintetben a 10. § (1) — (11) bekezdésben foglaltakat értelemszertien alkalmazni
kell.

11. § (6) A Sz6l16 utcai hrsz. 05/29. ingatlanon kialakitando épitési telkek beépitésére az alabbi kiilon
szabalyok érvényesek.

a) a telekalakitassal egyidejiileg el kell készttetni a geotechnikai szakvéleményt

b) az Erintett teriiletet belteriiletbe kell vonni,

c) az ¢épiileteket az épitési telken szabadon-alléan, a modositott szabalyozasi terven jelolt
beépitési vonalon kell elhelyezni,

d) az épiiletek parkdnymérete a SzOl6 utca végén és attol északra esd telkek esetében ne

haladja meg a 4,5 m-t az utca szintjéhez viszonyitva, a déli oldalon ezen méret ne legyen
nagyobb, mint 3,5 méter,

e) az épitési teleknek csuszasveszéllyel érintett részén épitményt elhelyezni nem szabad,
f) egyeb tekintetben a 10. §. és 11. §. eldirasait értelemszertien alkalmazni kell.
3.8.

A rendelet 21. § (5) és (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p, és a § kiegésziil a kovetkezd
(8) bekezdéssel.

21. § (5) akozlekedési uttdl (Akacfa utcatol) 5 m-es eldkertet kell tartani. Az oldalkert minimalis mérete
3 m, a hatsokerté pedig minimum 1 m legyen.

(7) Az épiiletekkel és térburkolattal nem érintett részt parkositani sziikséges.

(8) A hrsz. 356/17-356/20 ingatlanokat egy €pitési telekké kell 6sszevonni,

a) az épitési telkek beépitettsége nem haladja meg a 80 %-ot,

b) biztositani kell a tizoltashoz sziikséges vizvételi hely kiépitését,

c) az ¢pitési telken kozmiipotld berendezés nem Iétesithetd, és allatok nem tarthatdk.
4. 8.

A rendelet 28. § -a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki..
28. § (3) Egyéb kiszolgalo utnak mindsiil a hrsz. 392 ( Egészséghaz ¢és Jozsef Attila kozotti at )

a) Az it szabalyzasi szélessége 10 m.



b) a kiszélesitendd ut kétiranyt gépkocsi fogalom részére sziikséges burkolattal,
egyoldali jardaval és zart csapadékviz elvezetd csatornaval késziil.

5.8.
A rendelet 40. § -a a kovetkezd (9) €s (10) bekezdéssel egésziil ki.

40.§ (9) Amennyiben eld-, oldal-, és hatsokerti részen jogszeriien Iétesiilt melléképiilet, azokat
adottsagként kell kezelni. Ezeken a Iétesitményeken ¢Epitési engedély koteles (atalakitas,
bovités, funkcidvaltas stb.) munka nem végezhetd.

(10) Lakoéovezeti telken csak olyan funkcioja Iétesitmény ( o illetve melléképiilet), épithetd,
amelynek milkédése nem zavarja kornyezetét. Nem engedhetdé meg olyan kereskedelmi-,
szolgaltato-, ipari tevékenység, amelynek zaj-, por-, szaghatasainak mértéke meghaladja a
vonatkozdan érvényes szakhatosagi értékeket.

6. 8.
A rendelet 59. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezes 1ép.

59. § (6) Lakoteriileten nem engedélyezhetd olyan TEAOR tevékenység, amelynek miikdodése olyan
mértékli kornyezet terheld levegd-, por-, bliz-, zaj kibocsatassal jar, amely meghaladja a
mindenkor érvényes hatdsagi eldirasok mértékét. (Példaul: asztalos mihely, flirésziizem,
autofényezO, karosszéria javitd, koéfaragd- és muikolizem, gabonadrld, Omlesztett anyagok
tarolasa stb.)

Jelenleg meglévd és ilyen funkcidval miikodo tevékenység esetén egyedi elbirdlds alapjan a
képviselo-testiilet felmentést adhat.

7.8.

(1) Ez a rendelet 2007. marcius 1. napjan 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évd, elsd
fokon el nem biralt tigyekben is alkalmazni kell.
(2) Ezen rendelet mellékletét képezi a T- 732/2005. munkaszamt szabalyozasi terv és Miiszaki leiras.

Mez6fi Zoltan Kapecska Ferencné
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2007. februar 16

Kapecska Ferencné
jegyzd



Rétsag Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarél szélé 3/2007. (I1.16.) onkormanyzati

rendelet melléklete

RETSAG VAROS RENDEZESI TERV MODOSITAS

SZABALYOZASI TERV MUSZAKI LEIRASA

Készitette: REGIONAL Tervezd és Fovallalkozo Kft. Salgotarjan, Martirok tja 1.
(Msz: T 732/2005.)



Rétsag Varos Rendezési Terve

Szabalyozasi terv miiszaki leiras

Rétsag varos rendezési terve 2002-ben késziilt el. Jovahagyasa a kovetkezd évben megtortént a
13/2003. ( VI.30. ) sz. dnkormanyzati rendelettel..

Az eltelt idészakban egy izben kertilt sor modositasra.

Az utobbi években a varos életében és fejlesztési elképzelésében tobb olyan valtozas tortént,
amely felveti, illetve sziikségessé teszi a rendezési terv mddositasat. Jelen modositas az aldbbi
teriiletrészeket és feladatokat érinti:

Az Akacfa utcaban 1évo 356/17—356/20. hrsz-u ingatlanok funkciovaltasa.
Az egészséghaz telke és a Jozsef Attila it k6zotti kozlekedési kapcsolat mddositasa.
A Kolcsey utca és sportpalya kozotti rész teriilet-felhasznalasanak modositasa.
Rékoczi, a Kossuth utcak és Jendi patak altal hatarolt tertileten 1évo rendezetlen telkek
beépitési feltételeinek meghatarozasa.

6. Jaszteleki, Borzsony, Mez6, Ady, Nogradi, Pet6fi, Madach utcakban 1évo, jelenleg
iresen allo telkek beépitési feltételeinek meghatarozasa.

7. Melléképiiletek épitési telken torténo elhelyezésének altalanos szabalyozasa.

8. Helyi Epitési Szabalyzat 59. § (6) pontjanak feliilvizsgalata, sziikség szerint
kiegészitése.

9. Haziipari és kereskedelmi jellegili tevékenységeknek lakoteriileten beliili elhelyezésének
szabalyozasa.

10. Nyarfa utcai vegyes bolt mas helyre térténd athelyezése.
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Az érintett négy telken az Onkormdnyzat garazsokat kivan Iétesiteni. Erre tekintettel az vezeti
besorolas: kiilonleges (K) teriilet.

Az egységes és célszerli terlilet-felhasznalds érdekében a 4 telket egy épitési telekké kell
Osszevonni, €s egységes beépitési tervet késziteni. A teriileten csak gépkocsi taroldkat szabad
megépiteni. Minden egyéb funkcid itt torténd elhelyezését tiltani kell. Nem szabad engedni a
garazsokban gépkocsi javitd, karosszéria lakatos, autofényez6 vagy hasonléd jellegli munkak
végzését, vagy kereskedelmi tevékenységet folytatni. Tiltani kell tovabba mindenféle allat
tartasat.

A beépités szabadonall6 legyen. Az oldal-, és hatsokert mérete min. 3 m legyen. Az Akacfa
utcai oldalon az elokert mélysége érje el az 5 m-es minimumot.

Varosképi szempontbodl alapkdvetelmény az egységes megjelenés megteremtése. Ezen célbol
sziikséges, hogy valamennyi gardzs azonos <¢pitéstechnologidval, lehetéleg hagyomanyos
anyagokbol, egységes tetdhajlassal és héjazattal valosuljon meg. Ideiglenes jellegtli, bodé-szerti
épitmények létesitését meg kell akadalyozni. A gardzsokra beépitési terv készitése indokolt.

A teriilet teljes beépitettsége max. 80 % lehet. Az épitményekkel és kozlekedéssel nem érintett
részeket parkositani kell.



A garazsok hasznalatba vételének eldfeltétele kell legyen a tlizoltashoz sziikséges vizvételi
csatlakozo hely kiépitése. Amennyiben az épitmények vizellatast kapnak, meg kell oldani a
koziizemi szennycsatornaba torténd bekotést. A teriileten kozmiipotld berendezés megépitése
nem engedélyezhetd.

Egészséghaz kozteriileti kapcsolatanak modositasa

A Jozsef Attila utca feldl jelenleg egy 4 m széles és 35 m hosszl Ut vezet a tiidégondozohoz,
illetve azon keresztil az egészséghazhoz. Jelen tervmoddositas kozvetlen kapcsolatot biztosit a
hrsz. 395/2 telken 1€vo egészséghaz és a 388 hrsz-u Jozsef A. utca kozott. Ennek mddja, hogy a
392 hrsz. gyalogos ut kiszélesitésre kertil a hrsz. 393.sz. telek rovasara.

A kiszélesitendd ut két iranya gépkocsi forgalom és egyoldalu gyalogos kozlekedés részére
biztosit lehetoséget.

Szabalyozasi szélessége 10 méter.

A 393 hrsz-u telekbdl kisajatitando teriiletet ugy kell meghatarozni, hogy annak telek
szélessége ¢érje el a 18 métert, teriilete a 900m2-t.. A kisajatitott teriiletbol a 392 hrsz-u. 1t
szélesitéshez sziikséges 6 m feletti részen kozteriilet kialakitas indokolt..

Jelen tervmddositas a hrsz. 05/29 sz. kiilteriileti ingatlant érinti. Itt a szabalyozasi terv dsszesen
6 db uj épitési telket alakit ki. Az uj hazhelyek egymastol eltérd méretét, és alakjat a helyszini
adottsagok, a beépitési lehetdségek ¢s az utcaképi megjelenés feltételeinek megteremtése
hataroztak meg.

Az érintett rész 6vezeti besorolasa: falusias lakdteriilet, megegyezoen a Sz616 utca mar beépitett
részeihez. Az itt elhelyezhetd létesitmények funkcidjara a HESZ 10. § eloirdsai szerint van
lehetdség.

Az ¢épiileteke szabadondlloan kell elhelyezni, 5 méteres eldkert és 3-3 méteres oldalkert
megtartasaval. Az épiiletek parkdnymagassadga a Keleti (hegy feldli) oldalon az ut szintjéhez
viszonyitva ne haladja meg a 4,5 métert, a vele szemben 1évé oldalon pedig a 3,5 métert. Az
épiiletek magastetdvel, az utcara merdleges gerincii fedélszékkel késziiljenek.

A telekalakitas és a beépithetdség tovabbi feltételeit a HESZ 10 § és 11 § elSirsai hatdrozzak
meg.

A Sz0616 utca meghosszabbitasa kapcsan fontos szempontként kezelte a tervezés, hogy az 1j
telkeken megjelend 1étesitmények a legkevésbé lejtds részekre keriilhessenek. Masrészt, hogy a
kiépitendd kézmiivek a lehetd legegyszerliibb modon csatlakozzanak a meglévo rendszerekhez.

A telkeket feltard Ut mérete €s szabalyozasi szélessége megegyezik a Sz616 utcara meghatarozott
paramétereivel. Ennek megfelelden az ingatlanok k6zotti a kozlekedd teriilet céljara 16 méretes
szélességet kell biztositani.

A Sz016 utcaban valamennyi kozmi kiépiilt, azokra a kozvetlen racsatlakozas lehetséges. Erre
tekintettel az épitkezést csak a teljes kozmiivek megléte esetén szabad elkezdeni. Koézmiipotld
berendezes 1étesitését tiltani sziikséges (szennyviz befogadé tarozo).



Az érintett hrsz. 05/29 ingatlan kozelében csuszasveszélyes teriilet talalhatd. Telekalakitassal
egyidejlileg el kell készittetni a geotechnikai szakvéleményt.

A Kolesey utca €s sportpalya kozotti teriilet

Az érintett hrsz.296 ingatlan tervezett funkcidvaltasa elmarad, kovetkezbleg az érvényes
rendezési terv szerinti szabalyozas eldirasait nem kell valtoztatni.

A teriilet Ovezeti besorolasa nem valtozik, tovabbra is falusias lakd6vezet marad. A kozvetlen
megkozelitési lehetdséggel nem rendelkezd és a jelenleginél kedvezdbb telekméretek
kialakitdsara — a megbizasi programnak megfelelden — jelen tervmddositas konkrét javaslatot
tesz. Ennek érdekében meghosszabbitani javasolja a Koztarsasag utcat. Az ut meghosszabbitisa
egyuttal lehetdséget teremt egyes nagyméretli ingatlanok megosztasara is. (hrsz. 234, 237, 238,
255,263, 269, 289 sz. telkek).

A modositas javaslatot tesz kisméretl telkek 6sszevonasara (hrsz. 250, 251, 252, hrsz. 245, 246,
247, 248, 249; hrsz 239, 240, 241, 243, 244:hrsz 261, 262; hrsz. 259 és 258; hrsz 257 és 258;
hrsz. 270 és 271; hrsz. 272 és 273; hrsz. 275 és 276; hrsz 277/1 és 272/2; hrsz 279 és 280; hrsz.
267, 268, 553, 554 és 269; hrsz. 292 és 293).

A hrsz. 245 — 249 telkek ¢€s a hrsz. 254 sz. telkek kozuti megkozelithetdségére szolgalmi utat
jelol a terv. Ennek szélességi mérete min. 3 m legyen.

A javasolt telekmegosztasok és telekdsszevonasok érdekében célszerli az épitési telkek
minimalis alapteriiletét 500 m*-ben, utcafronti szélességét pedig 16 m-ben meghatarozni.

A beépitési mod szabadonallo legyen. Ez alol kivételt képez a Kossuth utca. Itt a beépitési mod
a kialakultnak megfelel6en elokert nélkiili, oldalhatason all6 legyen.

A Rakoczi utra néz6, szabadonallé beépitéssel javasolt ingatlanok esetében a beépitési vonal
egyezzen meg a 2. sz. Ut szabalyozasi sz¢lességével.

Az épitési telkek felhasznalhatosaga, és a beépités tovabbi feltételei tekintetében a HESZ 10 § és
11 § eloirasai érvényesek.

A telekosszevonasok kapcsan megszling épitési telkeken jelenleg meglévd épiiletek esetében a
tovabbiakban nem engedélyezhetd bovitéssel — atalakitassal egyiitt jar6 munka. Hasonloképpen
kell eljarni azon telkek és objektumok esetében, melyeket a Koztarsasag ut megfeleld méreti
kiszélesitésének igénye €rint.

A Koztarsasag ut szélességi mérete 10 m-re moddosul. A csatolt keresztszelvény szerint
biztositott egyoldali gyalogos jarda, a masik oldalon 1,5 m-es véddtavolsag és kétirdnyu
gépkocsi forgalom céljara burkolt utfeliilet. A csapadékviz elvezetést zart rendszerben kell
megoldani. A kdzmiivek tekintetében jelen tervmddositas valtoztatast nem igényel.

Ugyancsak nem igényel valtoztatast a HESZ taj- és természetvédelem, miiemlékvédelem és
kornyezetvédelem fejezetei sem.

A késObbiekben qudfelﬁletté alakul6 hrsz. 265, 266, 267, 268 teriiletek beépithetdségére —
szabalyozasara a HESZ 32 § vonatkozik.



8.

9.

6.1. Ady Endre at 511. hrsz-0 ingatlant ugyancsak nem javasolja jelen tervmoédositas
beépiteni. A teriiletet célszerii a hrsz. 510-es ingatlanhoz csatolni.

6.2. Nogradi S. ut hrsz. 484/6, 485/3, 486/1 és 487/1 ingatlanok kapcsan jelen tervmodositas
valtozast nem fogalmaz meg. Kovetkezdleg szabalyozasi eldirdsokat nem sziikséges
meghatarozni.

Epitményekne}(, -ezen belill minden funkcidju melléképiletnek — épitési telken torténd Iétesitési
feltételeit a HESZ tobb helyen és egyértelmiien szabalyozza. (HESZ 8 § (7) bekezdés , 10 § (6)
bekezdés, 39 §, 40 § 42 §).

A szabalyozas alapeleme, hogy eld-, oldal- és hatsokerti részen épitményt elhelyezni nem
szabad. Tovabba, hogy a tlizrendészet altal eldirt védotavolsagok érvényre jussanak.

A jelenlegi szabalyzasi eldirasoknak meg nem felelden elhelyezett épitmények (- melléképiiletek
is -) bovitését illetve ujjaépitését tiltani sziikséges. Ezen eldirdssal a HESZ-t kiegésziteni
kivanatos.

.Lakoteriileten elhelyezhetd egyéb- elsdsorban készmiiipari €s kereskedelmi jellegll 1étesitmények
elhelyezhetdsége

A Helyi Epitési Szabalyzat és az OTEK eléirasai részletesen tartalmazzék, hogy az egyes
lakéovezetekben milyen funkcidju létesitmények telepithetok. Ezen tilmenden egyértelmiien
rogzitésre keriiltek a kornyezet megvédése szempontjabol betartandé feltételek is. (HESZ 55 §,
56§,578§,588,598, 608,61 3).

Kapcsolatosan alapelv, hogy nem engedélyezhet6 olyan tevékenység végzése ¢és ezekhez
kapcsolddo épitmények 1étesitése, amelyek kapcsan a kornyezet terheld leveg6-, por-, biiz-, zaj
szennyez0dés mértéke meghaladja a mindenkor érvényes rendeletek ide vonatkozdan
engedélyezett hatarértékeket.

Amennyiben lakoteriileten jelenleg ilyen kornyezetét szennyezd Iétesitmény talalhato, annak
miikodését idohatarhoz indokolt kétni, illetve a szennyezés megsziintetésére kotelezettséget kell
eloirni.

A vegyesboltnak a szerkezeti terv kapcsan javasolt helyeken torténd megvaldsitasa az érvényes
HESZ médositasat illetve kiegészitését nem teszi sziikségessé.



Kossuth és Zrinyi utcadk kozotti teriilet funkcidvaltasa

Az érintett hrsz. 213/1, 213/2, 214, 215 és 216/2 ingatlanokat jelen tervmodositas kertvarosias
lakoovezetbe sorolja. A teriileten csak lakas helyezhet6 el, minden, egyéb funkcioju Iétesitmény
épitését tiltani sziikséges.

A kialakitand6 épitési telek teriilete 400 m*-nél, utcai oldalon 1év6 szélességi mérete pedig 16
m-nél, mélységi mérete 25 m-nél nem lehet kevesebb.

A beépitettség maximuma nem haladhatja meg a teljes teriilet 30 %-at. Az épiileteket ikresitetten
kell elhelyezni. Az eldokert mérete egységesen 5 —m legyen. Az oldalkert, €s hatsdkert mérete
érje el a 6 m-es minimumot.

A teriileten melléképiilet nem Iétesithetd. A fedett gépkocsi tarold igényt a foépiilettel
egybeépitve kell megoldani. Ugyancsak tilos mindenféle haszonallat tartésa is.

Az épiiletek kétszintesek legyenek. Parkanyméretiik érje el a 6 métert, de nem haladja meg a 7,5
métert. A létesitmények magastetovel késziiljenek, hagyomanyos fedési anyagbol. Hullampala,
mianyag hullamlemez, fémlemez, illetve mlianyag alapt zsindely anyag alkalmazasat kertilni
kell. A teto hajlasszoge €rje a minimum 25 fokot, de ne haladja meg a 45 fokot. Amennyiben a
tetotér is beépitésre keriil a bevilagito ablakokat a tetdsikba fektetve kell elhelyezni.

Pince kialakitasa esetén gondoskodni kell talajviz nyomasa elleni szerkezet és szigetelés
készitésérol.

Az utcai oldalon sovény vagy léckerités létesitése engedélyezhetd. Ugynevezett labazatos
“diszkerités” 1étesitése nem kivanatos.

A teriileten kozmiip6tlo berendezés épitése nem engedélyezhetd.

A kertvarosias lakoteriilet telekalakitasi és beépitési feltételeit szabalyozo HESZ 8. § és 9. §
el6irasait a fentiek figyelembe vételével kell modositani.

A hrsz. 222,223, 224/3 ingatlanokat jelen tervmddositas falusias lakodvezetbe sorolja.

Ennck megfeleléen az itt kialakitand6 telkek beépithetéségét a HESZ 10 §. szabalyozza. Az itt
szerepl6 4 db telek esetében azonban minimalis telekméret 500 m’-re csékken, szélességi mérete
pedig 16 m-re. A helyszini adottsagokra tekintettel sziikséges a parkanyméret minimumat 4,5
méterben, maximumat pedig 6 m-ben rogziteni. Tiltani sziikséges haszonallatok tartasa nyul,
galamb, €s baromfi kivételével. Nem engedélyezhetd tovabba méhek tartasa.

A teljes kozmiuvesitettségre, mint adottsagra tekintettel k6zmiipotld berendezések 1étesitését
tiltani sziikséges. Labazatos, u.n. diszkerités épitése az utca ezen részén nem kivanatos.

A falusias lakoteriilet telekalakitasi és beépitési feltételeit meghatarozo HESZ 10 § és 11 §
el6irasait a fentiek szerint sziikséges modositani.



RETSAG VAROS RENDEZESI TERV MODOSITAS

SZERKEZETI TERV MUSZAKI LEIRAS

Jovahagyta: a képviseld-testiilet 12/2007. (I1.15.) szami hatarozataval
Hatalyos: A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 13/2003. (VI1.30.) dnkormanyzati rendeletet modositd
3/2007. (II. 16.) rendelet hatalybalépésének napjatol, 2007. marcius 1-t6l.

Készitette: REGIONAL Tervez és Fovallalkozo Kft. Salgétarjan, Martirok utja 1. (Msz.: T-732/2005.)
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] RETSAG VAROS ) o
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

SZERKEZETI TERV MUSZAKI LEIRAS

Rétsag varos rendezési terve 2002-ben késziilt el. Jovahagyasa a kovetkezd évben megtortént a 13 /
2003 /2002. ( V1.30.) sz. Onkormanyzati hatarozattal.

Az eltelt idészakban egy izben keriilt sor modositasra.

Az utobbi években a varos életében és fejlesztési elképzelésében tobb olyan valtozas tortént, amely
felveti, illetve sziikségessé teszi a rendezési terv modositasat. Jelen modositas az alabbi tertiletrészeket
¢s feladatokat érinti:

Az Akécfa utcaban 1évo 356/17—356/20. hrsz-u ingatlanok funkciévaltasa.
A Kossuth és Zrinyi utcék kozotti teriileten 1€v6 hrsz. 213/1 -216/2 telkek funkciovaltésa.
Az egészséghaz telke ¢s a Jozsef Attila Ut kozotti kozlekedési kapcsolat modositasa.
A Kolcsey utca és sportpalya kozotti rész teriilet-felhasznalasanak modositasa.
Rékodczi, a Kossuth utcak €s Jendi patak altal hatarolt teriileten 1évo rendezetlen telkek beépi-
tési feltételeinek meghatarozasa.

7. Jaszteleki, Borzsony, Mez6, Ady, Nogradi, Pet6fi, Madach utcakban 1év0, jelenleg iiresen allo
telkek beépitési feltételeinek meghatarozasa.

8. Melléképiiletek épitési telken torténd elhelyezésének altalanos szabalyozasa.

. Helyi Epitési Szabélyzat 59. § (6) pontjanak feliilvizsgalata, sziikség szerint kiegészitése.

10. Haziipari és kereskedelmi jellegli tevékenységeknek lakoteriileten beliili elhelyezésének szaba-
lyozasa.

11. Nyarfa utcai vegyes bolt mas helyre torténd athelyezése.
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Akécfa utcaban 1évo telkek:

Az itteni 356/17, 356/18, 356/19, 356/20 hrsz-u ingatlanokat az érvényes rendezési terv beépitésre
szan teriiletként, falusias beépitésii Gvezeti besoroldssal nevesiti. A kissé mélyfekvési telkeket északi
iranybdl iddszakos vizfolyas (azon tal lakédvezet), kelet felél foldszintes lakohazak, délrdl €s nyugat-
rol pedig lakoutcak (azon tul sportpalya) hataroljak.

A teriilet siknak mondhatd, a patak iranyaba enyhén €s egyenletesen lejt. A tulajdonosok kertként
hasznaljak.

Az iiresen 4ll6 épitési telkekre az elmult évek sordn igényld nem jelentkezett. Ezért az Onkorméanyzat
mas jellegli funkciondlis felhasznalast kezdeményez. Nevezetesen tombgarazsok telepitésére kivan itt
lehetdséget biztositani.

Az érintett teriilet garazsok épitésére alkalmas. Periferialis jellege varosképi problémat nem vet fel.
Nem érintett taj- természetvédelmi, kornyezetvédelmi, valamint 6rokségvédelmi szempontbol.

Az 1j funkciobol kovetkezden a teriilet modositott besoroldsa kiilonleges (K) teriilet. A szerkezeti terv
ennek megfelelden keriil modositasra.

A viltoztatas kapcsan a beépithetdség részletes feltételeit a szabalyozasi terv és Helyi Epités
Szabalyzat mddositasa hatarozza meg. A garazsokra beépitési terv készitése indokolt.



Jelen tervmodositas az alabbi ingatlanokat érinti: hrsz. 213/1, 213/2, 214, 215, 216/2,
A felsorolt részeket az érvényes rendezési terv beépitésre szant teriiletként kiilonleges Gvezeti besoro-
lassal nevesiti. Ezen beliil a hrsz. 213/1 —216/2 telkeken zoldteriilet.

A teriilet siknak mondhatd, a patak irdnyaban enyhe lejtéssel. Kissé mélyfekvésii, de beépitésre alkal-
mas. A Kossuth ill. a Zrinyi utcaban valamennyi kézmii kiépiilt, az azokra t6rténd racsatlakozasnak
miszaki akadalya nincs.

Az érintett ingatlanokon az Onkormanyzat lakasokat kivan épiteni. A hrsz. 213/1 —216/2 részen két-
szintes ikerhazakkal. Ennek megfelelden az uj 6vezeti besorolas kertvarosias lakoovezetre modosul.

Az itt felsorolt ingatlanok taj- és természet, valamint 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett. Ebben
a tekintetben a rendezési terv modositasanak nincs akadalya.

A modositassal érintett ingatlanok: hrsz. 392, 393 és 395/2.

A hrsz 392 teriilet kozteriilet (Gt), a hrsz. 393 beépitett lakoteriilet, a hrsz. 395/2 —on pedig az
egészséghaz talalhato.

A telepiilés egészségligyi 1étesitményei (orvosi rendeld, egészséghaz, tiiddgondozd) egymassal szom-
szédos telken helyezkednek el (hrsz. 390, 395/1 és 395/2). A varos kozlekedési haldzatdhoz a Koranyi
utca és a hrsz. 392 ut kapcsolja. Az egészséghaz telkének azonban nincs kdzvetlen kozteriilet kapcsola-
ta, megkozelitése a hrsz. 395/1 telken vald atjarassal torténik.

Az Onkormanyzat igénye alapjan a hrsz. 395/2 ingatlan részére kdzvetlen kozuati kapcsolatot kell biz-
tositani. Ennek egyetlen lehetséges mddja a 392 hrsz-u utnak a hrsz. 393 sz. lakételek rovasara torténd
bovitése. Ezen ut egyetlen ingatlan kiszolgalasara létesiil, szabalyozasi szélességét ennek megfelelden
kell meghatarozni.

rrrrrr

A Sz016 utca fels6 aga a belteriileti hatarnal ér véget. Az utcaval szemben 1€vo rész( hrsz. 05/29.) kiil-
tertilet, melyet az érvényes rendezési terv nem beépitésre szant teriiletként nevesit. Az utca végén 1évo
két telket kovetden két keskenyebb 1t indul, keletre a TV torony, nyugatra a Sz616 utca déli dganak
iranyaba.

Jelen tervmodositas a hrsz. 05/29 ingatlan beépithetdségére terjed ki. Ezen teriilet — melyet az érvényes
rendezési terv mezdgazdasagi (M jeli) teriilet felhasznalassal nevesit — jelenleg nem 4ll miivelés alatt,
elgazosodott. Topografiai viszonyai kedvezodtlenek. A Sz6l6 utcahoz csatlakozo részen egy kisebb
foldkitermelés tortént, ezen tényre kisebb-nagyobb magassagi rézsiik utalnak.

Nyugati — délnyugati iranyban egyes helyeken jelentds mértékben esik. A helyszini adottsagokra tekin-
tettel az épitési telkeket tigy célszert kialakitani, hogy azokon a létesitményeket a legkevésbé lejtos ré-
szeken lehessen elhelyezni.

Az ingatlantol délre esd részt felszinmozgasos teriiletként tartja nyilvan az illetékes Geolodgiai Szolga-
lat. A foldmozgésra hajlamos teriilet Kelet-nyugati iranyban huzodik, érinti a Szo16 utca déli végén 1¢-
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vO beépitett telkeket, valamint a hrsz.05/29. Délnyugati sarkat. Erre tekintettel a teleknek ide es6 ré-
szén épitmény elhelyezése meggondolando.

Az érintett terlilet illetve kornyezete taj- €s természetvédelmi szempontbol nem érintett. Ugyancsak
nem talalhato itt védett, vagy védelemre javasolt épitmény sem.

Osszességében megallapithatd, hogy a 05/29 hrsz-ti lakotelkek kialakitisara nem idedlis, de beépithetd.
A modositott funkcionak megfelelden Gvezeti besorolasa Falusias lakoteriilet (Lf). A mintegy 7300
m’-es teriileten az egyes lakotelkek kialakitasat és azok beépitési feltételeit a helyi viszonyok — adott-
sagok figyelembe vételével kell meghatarozni a Helyi Epitési Szabalyzatban (telek alakja, beépitési
vonal, parkanymeéret, felszini terepmozgasok stb.).

Az érintett hrsz. 296. ingatlan a belteriilet déli szegletében talalhat6. Teriilete mintegy 5800 m’. Eszak-
rol a varosi labdaragd palya, Keletrdl beépitetlen kiilteriilet, Délrdl a Kolcsey utcanak hrsz. 298 sz. ide
esO szakasza, illetve azon tal falusias beépitésii lakdovezet, Nyugat fel6l a 2 sz. fokozlekedési ut belte-
riileti része (Rakoczi ut) hatarolja. A Rakoczi uttol Nyugatra 1€vd ingatlanokat a rendezési terv gazda-
sagi, kereskedelmi-szolgaltatd vezetként nevesiti. A hrsz. 296 teriilet funkcidja pedig részben sportcé-
1a (kiilonleges) részben lakas célu (falusias).

Az Onkormanyzat illetékes bizottsdga a megbizasban szerepld, funkcidvaltasra vonatkozo programot
modositja, és az érvényes rendezési terv valtozatlan formaban torténd megtartasat tartja sziikségesnek.
KovetkezOleg az érintett, hrsz. 296-os teriiletrésszel jelen tervmoddositas a tovabbiakban nem foglalko-
zik.

nek meghatarozasara

A megnevezett teriiletet a rendezési terv beépitésre szant teriiletként, falusias lakodvezeti besorolassal
hatdrozta meg. Ezen beliill — az 6nkormanyzati programok megfelelden — megtartotta a varosrész kiala-
kult szerkezetét, és beépitési viszonyait.

A jelenleginél egészségesebb telekméretek és birtokviszonyok kialakithatosagara pedig a HESz-ben 4l-
talanos szabalyokat rogzitett.

Az eltelt évek soran azonban részletesebb szabalyozas igénye meriilt fel az alabbiakra:

- kozvetlen koztertileti kapcsolattal nem rendelkez6 ingatlanok megkozelithetdségére,

- kisméretli (méreten aluli) telkek célszerl egyesitésének konkrét meghatarozasara,

- nagyobb méretl foldrészek megoszthatosaganak javaslatara,

- a Rakoczi ut esetleges atépitésével — szélesitésével egyiitt jaro telekalakitasok €s beépitési modok,
beépitési vonalak meghatarozasara.

Kapcsolatosan nem sziikséges valtoztatni az érintett rész jovahagyott rendezési terv szerinti funkciona-
lis felhasznalasan (beépitésre szant teriilet), és Gvezeti besorolasan (falusias beépitéshi lakoteriilet). Ki-
sebb szerkezeti modositast igényel a meglévo Koztarsasag ut ,,nytlvanyainak™ meghosszabbitasa, il-
letve a koztertileti kapcsolat nélkiili telkek megkozelitését biztositd ,,nyelek” kialakitasa. Javasolhato
tovabba a 300 m’-t alig meghaladé, 15 m-es mélységi mérettel sem bird 265, 266, 267, 268 hrsz.-u in-
gatlanok a tavlatokban zoldtertileti, illetve kozlekedési célu mindsitését.

Jelen tervmddositassal érintett teriilet szomszédsagaban egy védetté nyilvanitott épitmény talalhato. A
Kossuth utcaban, a hrsz. 280-as ingatlannal szemben 1év6 Harang torony jelenlegi — jovOobeni helyzetét
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a tervezett valtoztatas nem befolyasolja. Ugyancsak nem érintett a varosrész taj- és természetvédelmi
szempontbdl sem. Kapcsolatosan nem igényel véltoztatast az eredeti terv kozmiivesitési része sem.

Jelen tervmodosités az alabbi ingatlanokat érinti:

Ady Endre 1t hrsz. 511 ingatlan. Az tiresen all6 telkeket az érvényes rendezési terv a Nogradi
és Ady utcakat 0sszekotd, Uj utca nyitasara tartja fenn. Az ut megépitése utan fennmarado
10x60 méteres teriiletrészt célszerii a hrsz. 510-es ingatlanhoz csatolni. Ezen teriiletnek lakote-
lekként val6 felhasznalasa nem javasolhatd.

Nogradi S. utca végeén torténd kocsiforduld kapcsan sziikségessé vald kisebb telekhatar valto-
zasok varhatok. A modosulasok mértékét a szabalyozasi tervek jelolik. Kapcsolatosan a felve-
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sadga nem tamogat.

KovetkezOleg az itt érintett telkek (hrsz. 484/6, 785/3, 468/1, 487/1) beépithetdségi feltételeivel jelen
tervmodositas nem foglalkozik.

7. Egyesu
7.1.
7.2.

8.

9.

10. Kézmiipari és kereskedelmi 1étesitmények elhelyezhetosége lakodvezetekben.

A vegyesbolt jelenleg a Nyarfa utca 10-es, tobbszintes, lapostetds lakdépiilet nyugati végéhez csatla-
kozik. A vegyes szerkezetii épitmény mintegy 20-25 m®. Ideiglenes jelleggel késziilt, varosképi szem-

pontbdl

kifogasolhatd. Kapott informacio szerint tényleges lakossagi igényeket elégit ki. Adott helyen,

illetve a kornyezetében valdo megtartasa kivanatos. Kapcsolatosan jelen terv két javaslattal él:

valamelyik kérnyez6 lakdépiiletben, illetve tobbszintes lakoépiiletek alagsoraban torténd ki-
alakitassal.

A Roézsavolgyi utca, a hrsz. 12. ingatlan telekmegosztasaval torténd épitési telek kialakitasa-
val, és ott olyan lakdépiilet megépitésével, mely magaban foglalja a vegyesboltot is. Az érin-
tett teriiletrész — mely az Aramszolgaltato tulajdonaban van — ilyen céla megosztasat az érvé-
nyes rendezési terv tartalmazza. Kapcsolatosan sem a szerkezeti, sem a szabalyozasi terv nem
igényel modositast.





